JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AMARA

HOTARARE
privind concesionarea unei suprafete de 4.364 m.p. teren
apartindnd domeniului public al orasului Amara
in vederea unui centru de evenimente.

Consiliul local Amara, judetul Ialomita;
Avéand in vedere:
-proiectul de hotdrare initiat de primarul oragului Amara;
-expunerea de motive a primarului oragului Amara;
-solicitarea S.C.TBRCM S.A. de concesionare a unui teren apartindnd domeniului public al orasului
Amara in vederea unui centru de evenimente;
-avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local;
-prevederile Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile i completarile ulterioare;
-prevederile Ordonantei de urgentd nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd, aprobata prin Legea nr.22/2007;
-prevederile Hotdrérii Guvernului nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Ordonantei de urgentd nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica ;
-prevederile art.13, 14, 16, 17, 22 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare;
-prevederile art.9 din Legea nr.24/2007, republicatd, privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor;

in temeiul art.36 alin.5 lit.”a” si art.45 din Legea nr.215/2001 privind administratia publica

locald, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1:-Se aprobd concesionarea prin licitatie publicé a terenului in suprafatd de 4.364 m.p. situat in
zona Hotel lalomita, apartindnd domeniului public al orasului Amara, conform Hotararii Guvernului
nr.1353/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Ialomita, precum si al municipiilor,
oragelor i comunelor din judetul Ialomita, Anexa nr.9, modificata si completata prin HG 820/2009,
pozitia 91, Parcuri, zone de agrement, Tarlaua 31 parcela 6185, 6184, 6187,6188 ,6191, 6192,
identificat potrivit planului de incadrare in zona ce se constituie in anexa 1,

Art.2:-Se aproba studiul de oportunitate si caietul de sarcini intocmite in vederea concesionérii
terenului.

Art.3:-Durata concesiunii este de 49 ani.

Art.4:-Pretul de pornire la licitatie se stabileste la 5 lei/m.p./an care se va actualiza anual cu rata
inflatiei.

Art.5:-Se aprobd Documentatia de atribuire prin concesiune a terenului in suprafata de 4.364m.p. situat
in zona Hotel Ialomita.

Art.6:-Se aproba Comisia de evaluare a ofertelor depuse in vederea atribuirii contractului de
concesiune, in urmatoarea componenta:

Presedinte-Sohodoleanu Gheorghe;

Secretar-Gresianu Liliana-Elena

Membru-reprezentant DGFP Ialomita-;

Membru-Sohodoleanu Iuliana;

Membru-Calcea Aristide-Nicolae.



Art.7:-Comisia de evaluare a ofertelor depuse in vederea atribuirii contractului de concesiune isi va
desfésura activitatea cu respectarea prevederilor O.U.G. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobata prin Legea nr.22/2007.

Art.8:-Anexele nr. 1, 2, 3 si 4 fac parte integrantd din prezenta hotéarare. -

Art.9 :-Incheierea contractului de concesiune se va face dupd inscrierea terenului in cartea funciara.
Art.10:-Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteazd compartimentele
functionale din cadrul Primériei oragului Amara.

PRESEDINTE DE-SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
SECRETAR,
MATACHEANTON . *'
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JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AMARA

Anexanr.2 la HCL9/ 2012

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a unui teren in suprafata
de de 4.364 m.p. situat in zona Hotel [alomita, apartindnd domeniului public al orasului Amara, in
vederea construirii unui centru de evenimente

Strategia de dezvoltare economico-sociald a orasului Amara, prin consolidarea resurselor
existente, furnizeaza orasului stabilitate si extindere economicd solida.

Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care sa atragi si investitii
externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitétii, prin cresterea ofertei de noi locuri de
munca direct create, cresterea salariilor, a veniturilor, etc.

Obiectul prezentului Studiu de Oportunitate il constituie fundamentarea hotararii Consiliului
local Amara de concesionare a unor parcele de teren aflatd in domeniului public al orasului Amara, in
vederea construirii unui centru de evenimente.

1. Descrierea si identificarea terenului

Conform Hotdrarii Guvernului nr.1353/2001 privind atestarea domeniului public al judetului
lalomita, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din orasul Ialomita, Anexa nr.9, modificatd
si completatd prin HG 820/2009, pozitia 91, Parcuri, zone de agrement, in suprafata totald de 7,90 ha,
terenul apartine domeniului public al orasului Amara fiind situat in Tarlaua 31 parcela 6185, 6184,
6187,6188 ,6191, 6192 in suprafatd de 4 364 mp.avand categoria de folosinta parcuri, zone de
agrement.

Suprafata de teren de 4.364 mp. situatd in partea de vest a hotelului lalomita cu acces dinspre
DS 2851 (Aleea Teilor) este neutilizata si se poate concesiona.

2. Motivatia concesionarii
2.1. Motive de ordin economic-financiar.

Concesionarea terenului disponibil, in conditiile legii, determind o sursa de venituri proprii
pentru bugetul local al orasului Amara, prin stabilirea unei redevente legale si adjudecatd prin licitatie
publica. Totodatd, viitorul concesionar va genera venituri la bugetul local si de stat, prin plata
impozitelor si taxelor legale asupra terenului §i constructiei ce se va realiza.

2.2. Motive de ordin social.

Obiectivul concesionarului este de a construi pe terenul in cauza unui centru de evenimente.
Un astfel de obiectiv nu este prezent in zond, iar autoritatile si alte institutii publice, nu au previzut
asemenea investitii, din lipsd de resurse financiare, situatie care poate s se continue pe termen mediu
si lung — in consecinta este necesara o initiativa privata.

Prin realizarea unei asemenea investitii in zona respectiva, se vor rezolva problemele relativ la
caracterul sezonier al statiunii Amara

Un alt aspect social care se are in vedere, este crearea de noi locuri de munca pentru
persoanele care vor deservii viitorul obiectiv ce urmeaza sa fie construit.

3. Modalitatea de acordare a concesiunii.
Terenul poate fi acordat prin concesiune oricarei persoane fizice sau juridice, care se va
angaja prin contractul de concesiune, sd construiasca pe cheltuiala sa, unui centru de evenimente.
In conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenti nr.54/2006 privind regimul contractelor
de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata prin Legea nr.22/2007 si cele ale Hotér4rii
Guvernului nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenta



nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd, procedura
utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune a terenului in cauzd va fi licitatia publica,
concedentul avand obligatia sa publice in Monitorul Oficial partea a VI-a , intr-un cotidian de
circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald anuntul de licitatie. ~

4. Durata concesiunii.
Durata propusd pentru acordarea concesiunii este de 49 ani. Contractul de concesiune poate fi
prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult jumatate din durata sa initiald, prin simplul acord de
vointa al partilor .

5. Redeventa.

Valoarea finala a redeventei, va fi stabilita in urma licitatiei publice ce urmeaza sa fie
organizatd de Primaria orasului Amara conform legislatiei in vigoare.

Redeventa minima trebuie sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vinzare a terenului,
in conditii de piata.

Nivelul de pornire al redeventei la licitatie este de 5 lei/m.p./an.

Redeventa care se adjudecd in urma licitatiei publice se prevede in contractul de concesionare,
iar modalitatea de platd va fi stabilitd de concedent in contractul de concesiune.

Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul propriu al orasului Amara.

6. Conditii de mediu.
Concesionarul va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului i va obtine toate
autorizatiile si avizele neceasre.

7. Investitii si modernizari.

Pentru atingerea obiectivelor propuse in prezentul studiu, sunt necesare asigurarea
urmatoarelor functiuni:
- Realizarea unui centru de evenimente ;
- Realizarea sistematizarii terenului, a acceselor necesare precum si a racordurilor si instalatiilor de
utilitati aferente;

Contractul de concesiune va fi inregistrat de catre concesionar in registrele de publicitate
imobiliara in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii lui.

Orice lucrare de amenajare si viabilizare a terenului, In scopul realizarii obiectivului propus,
vor fi executate de concesionar cu finantare proprie, fara a se crea sarcini pe seama Consiliului local
Amara.

8.Concluzii
Avind in vedere analiza efectuata in prezentul Studiu de Oportunitate asupra situatiei actuale

a terenului este evident faptul ci alternativa concesionarii reprezinta solutia optima pentru sustinerea
investitiilor locale si obtinerea unui venit suplimentar la bugetul local.

PRIMAR,

MORARU VICTOR



JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AMARA

Anexanr.3 la HCL 9/2012

CAIETUL DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publicd a unui teren in suprafatid
de 4.364 m.p. situat in zona Hotel Ialomita, apartindnd domeniului public al orasului Amara, in
vederea construirii unui centru de evenimente

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat
Obiectul concesiunii il reprezinta terenul in suprafata de de 4.364 m.p. situat in zona Hotel
lalomita, apartinind domeniului public al orasului Amara, conform Hotararii Guvernului
nr.1353/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Ialomita, precum si al municipiilor,
oraselor si comunelor din judetul lalomita, Anexa nr.9, modificatd si completatd prin HG 820/2009,
pozitia 91, Parcuri, zone de agrement, in suprafata totald de 7,90 ha, parcelele 6185, 6184, 6187, 3188,
6191, 6192 in suprafatd de terenul in suprafatd de 18.544 mp.aflat in domeniul public si administrarea
consiliului local.
Terenul in suprafatd de 4.364 mp este situat la limita de est a proprietatii si are urmatoarele
vecinatati:
Nord-domeniul public al oragului Amara, parcela 6186 ;
Sud- domeniul public al orasului Amara, parcela 6182, 6183 si Ds 6149(Aleea Plajei);
Vest —Ds 6193 (Aleea Baladei);
Est — Ds 6149 (Aleea Plajei) .
Categoria de folosintd a terenului este teren constructii si arabil.
1.2. Destinatia bunului care face obiectul concesiunii
Terenul care face obiectul concesiunii este destinat pentru realizarea unui centru de evenimente
1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu urmdrite de concendent
Concesionarul va avea in vedere exploatarea eficientd a bunului concesionat.

Concesionarul, in calitatea sa, are dreptul sé foloseasca, cu acordul autoritétii publice locale,
terenurile domeniului public local pentru lucrédrile de executie, exploatare, intretinere si reparatii pe
care le realizeazd, In conditiile legii.

Obiectivele concedentului
-exploatarea optima a unui bun proprietate publica a oragului Amara prin realizarea unui centru de
evenimente.;’
-atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare rezultate in urma exploatirii optime a bunului
proprietate publica si obtinerea redeventei prevazute in contractul de concesiune;
-atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale
precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

2. Conditii generale ale concesiunii
2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii
in derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il constituie terenul in suprafata de
4.364 mp situat in orasul Amara, zona Hotel lalomita, aflat in domeniul public al orasului Amara .
Potrivit prevederilor art.71 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri de proprietate publica, aprobata prin Legea nr. 22/2007,
contractul de concesiune care se va incheia pentru terenul care face obiectul concesiunii, va fi
inregistrat de cétre concesionar in registrele de publicitate publica sau in Cartea funciara.
Concendentul are obligatia de a preda concesionarului terenul pe baza unui proces verbal de
predare /primire.



/

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile utilizate de concesionar
in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:
a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la incetarea
contractului de concesiune — terenul care face obiectul concesiunii, in aceeasi stare in care a fost predat
de cdtre concedent la intrarea in vigoare a contractului de concesiune;
b) bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune, rimén in proprietatea concesionarului
— centrul de evenimente care se va realiza pe perioada deruldrii contractului de concesiune, precum si
toate dotérile necesare.
In contractul de concesiune se va mentiona repartitia acestor bunuri la incetarea, din orice

cauzd, a concesiunii.
2.2. Obligatiile privind protectia mediului

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea
bunului, pana la Incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa
realizarea lucrdrilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare
etc.) s1 mentinerea acestuia In conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul
ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru agezirile
umane.

In cursul lucririlor de modernizare si dupa terminarea acestora, concesionarul are obli gatia sd nu
afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislatia mediului.

Pe durata concesiunii este interzisa schimbarea destinatiei activitatii pentru care s-a incheiat
contractul fard avizul scris al concendentului.

2.3. Redeventa si garantii financiare

Valoarea finald a redeventei, va fi stabilitd in urma licitatiei publice ce urmeaza sa fie
organizata de Primdria orasului Amara conform legislatiei in vigoare.

Nivelul de pornire al redeventei este de 5 lei/m.p./an (redeventa minima trebuie sa asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vinzare a terenului conform prevederilor Legii 50/1991).

Redeventa care se adjudeca in urma licitatiei publice se prevede in contractul de concesionare,
iar modalitatea de platd va fi stabilitd de concedent in contractul de concesiune.

Redeventa se pliteste trimestrial, in prima jumatate a lunii imediat urmétoare trimestrului
pentru care se face plata.

Redeventa obtinuta ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul propriu al orasului Amara.

Plata cu intirziere a redeventei conduce la aplicarea de penalitati de 0,1% din pretul
redeventei pentru fiecare zi de intirziere, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

Se considera intérziere la plata redeventei depésirea termenului scadent, expres previzut in
contractul de concesiune.

Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune, sd depund cu titlu de garantie, o suma reprezentind o cota parte din suma obligatiei de
platd citre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de activitate. In acest caz s-a
stabilit a fi un procent de 50% din redeventa pentru primul an de plati cétre concendent.

In cazul depisirii cu 30 de zile a scadentei de plati, redeventa si penalititile aferente se pot
incasa din garantia constituitd, cu instiintarea prealabild a concesionarului in acest sens.

Concesionarul are obligatia de a reconstitui garantia depusa in termen de 30 zile de la
notificarea concedentului.

Intérzieri in indeplinirea obligatiei de platd a redeventei mai mari de 3 luni conduc la Tncetarea
contractului de concesiune, cu toate consecintele ce decurg din aceasta, asa cum se prevede in caietul
de sarcini.

2.4. Durata concesiunii
Durata propusa pentru acordarea concesiunii este de 49 ani. Contractul de concesiune poate fi
prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumatate din durata sa initiald, prin simplul acord de
vointd al partilor .
2.5. Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat

Dupa finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de concesiune ,
concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa bunul
proprietate publici ce face obiectul concesiunii .
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)



71

Conform prevederilor legale in vigoare, concesionarul nu are drept de subconcesionare a | e
bunurilor concesionate.

Pe durata contractului de concesiune, concendentul are dreptul sa inspecteze bunul
concesionat, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului si in conditiile
stabilite in contractul de concesiune.

2.6. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat

Pe durata concesiunii este interzisa Inchirierea terenului concesionat sau inchirierea spatiilor

realizate din investitiile proprii, fara acordul prealabil scris al concendentului.
2.7. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineasca ofertele

Ofertele se depun pana la data limitd pentru depunere a ofertelor, la adresa stabilitd in anuntul
procedurii i vor contine documentele prevazute in documentatia de atribuire.

Durata de valabilitate a ofertelor este de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele sunt precizate in
Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare.

2.8. Incheierea contractului de concesiune

Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisa. Continutul contractului de concesiune
trebuie sa respecte prevederile legale. Contractul de concesiune va fi incheiat cu ofertantul a carui
oferta a fost declaratd cistigitoare. Refuzul ofertantului declarat céstigator de a incheia contractul de
concesiune atrage pierderea garantiei depusa pentru participare la licitatie. In cazul in care ofertantul
declarat castigator refuza incheierea contractului, licitatia publicd va fi anulati, iar concedentul va
relua procedura de licitatie publica de la etapa publicarii anuntului, in conditiile legii, studiul de
oportunitate si caietul de sarcini pastrandu-si valabilitatea.

Drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului sunt cele previzute in continutul
contractului de concesiune .

2.9, Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune
Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoarele situatii:

- la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, in mésura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege. In cazul prelungirii contractului de concesiune,
acesta se deruleaza in conditiile stabilite initial;

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecata;,

- In cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;

- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

- la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

Prin contractul de concesiune pértile pot stabili si alte clauze de incetare a contractului de
concesiune, fard a aduce atingere clauzlor si conditiilor reglementate de lege.

2.10. Alte clauze

Concesionarul, pentru indeplinirea obligatiilor prevazute in contractul de concesiune, trebuie
sd detind toate acordurile, avizele, autorizatiile si licentele previzute de legislatia in vigoare si si achite
contravaloarea tarifelor aferente acestora.

Concesionarul are obligatia si plateascd impozitele si taxele datorate bugetului de stat si local
previdzute de legislatia Roméana, beneficiind la cerere de toate facilititile respectiv de scutirile,
exceptdrile sau reducerile temporare prevdzute de legislatia In vigoare.

Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate informatiile, datele si
documentele solicitate de acesta in legaturd cu derularea contractului de concesiune.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

MATACHE ANTON
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CONSILIUL LOCAL AMARA

Anexa nr.4 la HCL 9/2012
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
a concesiunii prin licitatie publicd a unui teren in suprafata
de 4.364 m.p. situat in zona Hotel lalomita, apartindnd domeniului public al orasului Amara, in
vederea construirii unui centru de evenimente.

INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

1.1. ORASUL AMARA, cu sediul in Amara str. Nicolae Balcescu, 91, reprezentat prin Moraru
Victor- primar, cod fiscal 4427889, tel/fax. 0243/266102.

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Atribuirea contractului de concesiune, se va face prin procedura de licitatie, cu respectarea
prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publicd, aprobata prin Legea nr. 22/2007 si a Normei metodologice
de aplicare a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, aprobata prin Hotararea Guvernului Romaniei nr. 168/2006.

fn cazul in care, in urma publicrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte
valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie. (art. 25 din
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006).

Daca nici dupa repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile,
concedentul v-a anula procedura si v-a organiza procedura de negociere directa, (art. 26 din
Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006).

2.1. Procedura de licitatie:

2.1.1. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau juridica, romani sau striin.

Concedentul va publica anuntul de licitatie, in Monitorul Oficial al Romaniei Partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor.

Concedentul va asigura obtinerea documentatiei de atribuire de cétre orice persoana interesatd,
care Tnainteaza o solicitare in acest sens.

Punerea la dispozitie oricarei persoane interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a
unui exemplar din documentatia de atribuire, se va face pe suport héartie, contra — cost ( 150 lei)

2.1.2. Orice persoand interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

Concedentul va raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioadd care nu va depasi 4 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitri.

Concedentul va transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente citre toate persoanele
interesate care au obtinut, documentatia de atribuire, ludnd méasuri pentru a nu dezvalui identitatea
celui care a solicitat clarificarile respective.
Concedentul va transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 4 zile lucratoare inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previazut la alin. anterior, acesta din urma are
totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru
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elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele interesate ~ “

Tnainte de data limitd de depunere a ofertelor.

2.1.3.Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 3
ofertanti.

Procedura de licitatie se poate desfdsura numai daca in urma publicérii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

2.1.4.(1) Plicurile care contin oferta, inchise i sigilate, se deschid la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevdzutd in anuntul de licitatie

(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare
elimina ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate la Capitolul 4.3. din
prezentele instructiuni.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin 3 oferte sd intruneasca conditiile prevazute la Capitolul 4.3. din
prezentele instructiuni.

Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat de cdtre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(3) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupa semnarea procesului-verbal
mentionat anterior.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari
si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii
ofertei cu cerintele solicitate.

Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea concedentului in termen de 4 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei, in care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile prevazute la Capitolul

4.4. din prezentele instructiuni (toate documentele solicitate pentru prezentarea ofertei propriu-zise,
intocmite cu respectarea cerintelor din documentatia de atribuire).

(4) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucratoare,
un raport pe care il transmite concedentului.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor despre alegerea sa si pe
ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicand motivele care au stat la baza respingerii.

2.1.5. (1) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 3
oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie.

(2) Daca nici dupa repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte
valabile, concedentul va anula procedura i va organiza procedura de negociere directa, conform
prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006.

2.2. Procedura de negociere directa:

2.2.1.Concedentul are obligatia s publice in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala anuntul de licitatie

Anuntul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice inainte
de data limitd pentru depunerea ofertelor.

2.2.2. Orice persoand interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

Punerea la dispozitie oricdrei persoane interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a
unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie se va face, intr-o perioada care nu trebuie
s depdgeascd douad zile lucrdtoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incét respectarea de
catre concedent a perioadei prevazute anterior, sd nu conduci la situatia In care documentatia de
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atribuire sa fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de doud zile lucritoare inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

2.2.3. (1) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(2)Concedentul va raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca doua zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

(3)Concedentul va transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2006,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

(4) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice solicitare de clarificare
cu cel putin doud zile lucratoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

(5) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previdzut la alin. anteror, acesta din urma
are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de cdtre persoanele interesate
inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

2.2.4. Concedentul va derula negocieri cu fiecare ofertant care a depus o ofertad valabila.

2.2.5. Procedura referitoare la intocmirea si depunerea ofertei, la deschiderea plicurilor
interioare si exterioare, la stablirea ofertelor valabile, la intocmirea procesului verbal de evaluare, a
raportului procedurii in urma negocieilor efectuate cu fiecare ofertant, este identica cu cea de la
licitatia deschisa.(O.U.G. nr. 54/2006).

2.2.6. La data prevazuta in anuntul negocierii directe pentru inceperea procedurii, concedentul
programeaza ofertantii si ii informeaza, in scris, despre data negocierii directe.

Pentru negocierea directd va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru licitatie.

2.2.7. Concedentul va negocia cu fiecare ofertant la data stabilitd conform programarii.

Negocierile se desfdsoara potrivit conditiilor prevazute in documentatia de atribuire.

Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, prevazute in documentatie, nu pot face obiectul
negocierii.

2.2.8. Pe parcursul procedurii de negociere directa, comisia de evaluare poate propune
concedentului solicitarea oricdror clarificari si completari necesare, potrivit prevederior din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 54/2006.

In termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o
transmite ofertantilor vizati.

Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea concedentului in termen de douad zile lucritoare de
la primirea acesteia.

2.2.9. Dupa incheierea procedurii de negociere directa, comisia de evaluare va intocmi un
raport care va cuprinde concluziile negocierilor purtate, in care va recomanda concedentului,
incheierea contractului cu ofertantul care a oferit ,,cel mai mare nivel al redeventei”.

2.3. Incheierea contractului

2.3.1. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, procedura
de atribuire se anuleazi, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

2.3.2. In cazul neincheierii contractului de concesiune, daunele-interese prevazute la art. 50
din Ordonanta de urgentd a Guverului nr. 54/2006, se stabilesc de cétre tribunalul in a cérui raza
teritoriald se afld sediul concedentului, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

CAIETUL DE SARCINI - anexa nr.1 la Documentatia de atribuire
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.



Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile, calculata de la data deschiderii ofertelor.

Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Amara, str.Nicolae Balcescu, 91, pana la data
limita precizata in anuntul procedurii de licitatie.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei
limitd pentru depunere se returneazad nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie s riména confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupd aceasta
data.

Ofertele se redacteaza in limba roméana.

3.2. Ofertantii transmit ofertele, in plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizdndu-se data si ora.

Oferta propriu-zisa, va fi intocmita intr-un exemplar, in original, se va introduce in plicul
interior, pe care se va mentiona ,,OFERTA”.

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, va fi inchis, sigilat si marcat cu denumirea si
adresa ofertantului, va fi introdus in plicul exterior, alaturi de documentele de calificare.

3.3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta si
denumirea autoritatii contractante. Plicul exterior va trebui si contina:

- 0 figd cu informatii privind ofertantul
- o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
-urmatoarele acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului:

- statutul societdtii — copie —;

- certificatul de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului — copie —;

- certificat de atestare fiscala, eliberat de DGFP, care sa ateste ca societatea nu are datorii,
valabile la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata;

- certificat privind taxele si impozitele locale, care sa ateste ca societatea nu are datorii,
valabile la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata ;

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului/altele echivalente, eliberate cu
cel mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata (formulare-tip
eliberate de autoritatile competente din tara in care ofertantul este rezident) ;

Persoanele juridice straine trebuie sa prezinte documente edificatoare pentru dovedirea
eligibilitatii in conformitate cu cerintele solicitate de autoritatea contractanta.

- dovada bonitdtii financiare - scrisoare de bonitate — original -

- declaratie pe propria raspundere, referitoare la posibilitatea asigurarii resurselor financiare
necesare, folosirii bunului care face obiectul concesiunii cu destinatia prevazuta in Caietul de sarcini,
se vor evidentia sursele de finantare; se va mentiona totodata ca ,,Declar pe propria raspundere
cunoscand prevederile codului penal, ca cele mentionate in prezenta declaratie, sunt corecte si
corespund realitatii,,

- dovada cumpdrdrii Documentatiei de atribuire (chitanta);

- dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie (chitanti sau ordin de plati);

Cuantumul Garantiei de participare = 1.500 lei

- imputernicire de participare in numele persoanei juridice + copie dupa actul de identitate.

3.4. Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, va cuprinde:

-date tehnice §i financiare referitoare la:
valoarea redeventei;

Redeventa se va oferta in lei.
Nivelul de pornire al redeventei = lei/m.p./an.

-durata concesionarii;

-declaratie pe propria raspundere prin care ofertantul se obliga sa foloseasca bunul care face
obiectul concesiunii (terenul), pentru destinatia prevazuta in caietul de sarcini, cu respectarea
legislatiei in vigoare si a cerintelor din Caietul de sarcini; se va mentiona totodata ca ,,Declar pe
propria raspundere cunoscand prevederile codului penal, ca cele mentionate in prezenta declaratie,
sunt corecte si corespund realitatii,,
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-proiectul de contract, semnat si stampilat (Tnsugit);

Oferta va fi semnata si stampilata pe fiecare pagind de cétre o persoana autorizata de
concesionar.

3.5. Garantia de participare la licitatie, care se achita anticipat, reprezinta 10% din valoarea
totald a redeventei pentru primul an de concesionare calculati la pretul minim pentru bunul
concesionat, respectiv 1.500 lei.

Ofertantul va pierde garantia de participare, dacd isi retrage oferta nainte de desemnarea
castigatorului.

Garantia de participare a ofertantului declarat castigitor va fi retinuta de catre concedent si se
considera avans in totalul redeventei datorate pentru primul an de concesiune.

Concedentul este obligat sa restituie ofertantilor necéstigitori garantia de participare in termen
de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigator.

3.6. Nu sunt admise la licitatie persoane juridice care au datorii sau litigii nesolutionate cu
Primaria orasului Amara.

INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

4.1. Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire
prevazut in documentatia de atribuire.

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este ,,cel mai mare nivel al redeventei”.

Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului de atribuire precizat
in documentatia de atribuire.

4.2. 1n cazul in care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret, comisia de evaluare va solicita
depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare, in vederea stabilirii ofertantului castigator.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

5.1. Litigiile aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabila.

5.2. (1) In caz contrar, solutionarea litigiilor aparute In legaturd cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea §i incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificdrile ulterioare.

(2) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului
in a carui jurisdictie se afla sediul concedentului.

(3) Impotriva hotirérii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
6.1.Informatiile referitoare la clauzelele contractuale obligatorii, se regasesc in proiectul de
contract, anexat (anexa nr.2 ).

DOCUMENTE ANEXATE
7.1. Documentele anexate prezentei documentatii sunt:
- Caietul de sarcini ;
- Proiectul de contract ;
- Planul de situatie al amplasamentului
DISPOZITII FINALE

8.1. Prezenta Documentatie de atribure, se-completeaza dupd caz, cu legislatia in vigoare
referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica.
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