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PRIMARIA ORASULUI AMARA
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HOTARARE
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a suprafetei de 5600 mp, teren intravilan
apartindnd domeniului privat al Orasului Amara, situat pe strada Viilor, tarla nr.18, parcelele nr.
4638 in suprafata de 770 mp, nr. 4639 in suprafata de 784 mp si
partial din nr. 4642 pentru suprafata de 4.046 m.p

Consiliul local al oragului Amara, judetul [alomita,
Avand in vedere:

-cererea nr. 87/1 din data de 04.01.2018 depusa de doamna Vasile Agripina Florentina privind

solicitarea concesiondrii terenului in suprafata de 5.600 m.p;

-expunerea de motive a Primarului Orasului Amara, nr.70/16.04.2018;

-raportul de specialitate, nr. 69/16.04.2018 si schita, Intocmite de compartimentul de resort din

cadrul Primariei orasului Amara;

-raportul de avizare al Comisiei juridice si de disciplind, muncd §i protectie sociald nr.

53/23.04.2018

-raportul de avizare al Comisiei de urbanism si amenajarea teritoriului, nr. 63/25.04.2018;
Examinand:

-prevederile Regulamentului privind organizarea si desfasurarea licitatiilor pentru bunuri

apartindnd domeniului privat al Orasului Amara aprobat prin Hotdrarea Consiliului local nr. 114

din data de 4 octombrie 2007,

-prevederile art. 13, 16, 17 si 22 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor

de constructii, republicaté, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art. 36 alin. (5) lit. b) si art. 123 alin. (1) si (2) din Legea nr. 215/1151 privind

administratia publicd locala, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 45 alin. (1) din Legea nr.215/2001 privind administratia publica locala,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea, prin licitatie publica, a terenului apartindnd domeniului privat al
Oragului Amara, in suprafata de 5.600 m.p., situat pe strada Viilor, tarla nr.18, parcelele nr. 4638
in suprafatd de 770 mp, nr. 4639 in suprafatd de 784 mp si partial din nr. 4642 pentru suprafata
de 4.046 m.p, in vederea edificarii unor constructii, pentru activitdti economice si/sau agricole.
Art.2. Se aprobd Studiul de oportunitate si Caietul de sarcini intocmite in vederea concesiondrii
terenului, potrivit anexelor nr.1 si 2 care fac parte integranta din prezenta hotarére.

Art.3. Durata concesiondrii este de 10 ani, cu posibilitate de prelungire pentru o perioada egala
cu cel mult jumadtate din durata sa initiala.



Art.4. Pretul de pornire la licitatie se stabileste la 1,00 lei/m.p./an care se va actualiza anual cu
rata inflatiei.

Art.5. Se stabileste in sarcina concesionarului obligatia de a realiza desecarea, dragarea terenului
concesionat.

Art.6. Se aproba Documentatia de atribuire prin concesiune a terenului in suprafatd de 5.600
m.p., teren infravilan apartindnd domeniului privat al Orasului Amara, situat pe strada Viilor,
tarla nr.18, parcelele nr. 4638 in suprafata de 770 mp, nr. 4639 in suprafatd de 784 mp si partial
din nr. 4642 pentru suprafata de 4.046 m.p, conform anexei nr. 3 si Proiectul de contract de
concesionare, prevézut in anexa nr. 4, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotarére;
Art.7. Se aproba Comisia de evaluare a ofertelor depuse in vederea atribuirii contractului de
concesiune, in urmatoarea componenta :

Presedinte - Gheorghe Maria

Secretar - Sbenghici Ana

Membru - Voinescu Anisoara

Membru - Bunea Nicolae

Membru - Hristea Rasvan

Art.8. Incheierea contractului de concesiune se va face dupi inscrierea terenului in cartea
funciara.

Art.9. Prin grija secretarului Orasului Amara, prezenta hotdrare va fi comunicata spre aducere la
indeplinire, Primarului Orasului Amara, compartimentelor, administratie publica, relatii cu
publicul, juridic, contabilitate, salarizare-resurse umane si biroului impozite si taxe, executare
silitd, urmand a fi publicatd pe site-ul §i la avizierul Primariei Orasului Amara.
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PR JUDETUL IALOMITA
ROMANIA PRIMARIA ORASULUI AMARA

Amara, str.Nicolae Bélcescu, 91, 927020
e Tel/fax:0243/266102 www.primaria-amara.ro

w e-mail: consiliullocalamara@ yahoo.com

Anexa nr.2 la Hotararea nr. 35/27.04.2018

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publicd a suprafetei de 5600 mp, teren intravilan
apartindnd domeniului privat al Oragului Amara, situat pe strada Viilor, tarla nr.18, parcelele nr.
4638 in suprafatd de 770 mp, nr. 4639 in suprafatd de 784 mp si
partial din nr. 4642 pentru suprafata de 4.046 m.p

Strategia de dezvoltare economico-sociald a orasului Amara, prin consolidarea resurselor
existente, furnizeaza orasului stabilitate si extindere economica solida.

Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care sa atragd si investitii
externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri
de munca direct create, cresterea salariilor, a veniturilor, etc.

Obiectul prezentului Studiu de Oportunitate il constituie fundamentarea hotarérii
Consiliului local Amara de concesionare a unor parcele de teren aflatd in domeniul privat al
orasului Amara, in vederea edificdrii unor constructii, avand ca obiect activitati economice si/sau
agricole;

1. Descrierea si identificarea terenului

Conform Anexei la HCL nr. 97/28.07.2016, privind inventarul bunurilor ce apartin
domeniului privat al Orasului Amara, terenul se afla identificat la pozitia 235.

2. Motivatia concesionarii
2.1. Motive de ordin economic-financiar.

Concesionarea terenului disponibil, in conditiile legii, determind o sursa de venituri
proprii pentru bugetul local al Orasului Amara, prin stabilirea unei redevente legale si adjudecata
prin licitatie publicd. Totodata, viitorul concesionar va genera venituri la bugetul local si de stat,
prin plata impozitelor si taxelor legale asupra terenului §i constructiilor ce se va realiza.

2.2. Motive de ordin social.

Obiectivul concesionarului este de a construi, pe terenul in cauza, unele constructii avand
ca obiect activitdti economice §i/sau agricole;

Un aspect social care se are In vedere, este crearea de noi locuri de munca pentru
persoanele care vor deservi viitorul obiectiv ce urmeaza si fie construit, pentru depozitare si
comercializare a produselor agricole.

3. Modalitatea de acordare a concesiunii.

Terenul poate fi acordat prin concesiune oricarei persoane fizice sau juridice, care se va
angaja prin contractul de concesiune, sa construiasca pe cheltuiala sa, unele contructii in vederea
unor activitati economice si/sau agricole.



In conformitate cu prevederile art. 123 alin. 1 si 2 Consiliile locale hotirdsc ca bunurile
ce apartin domeniului public sau privat, de interes local si fie concesionate. Concesionarea se
face prin licitatie publica, organizata in conditiile legii.

4. Durata concesiunii.

Durata propusd pentru acordarea concesiunii este de 10 ani. Contractul de concesiune
poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiald, prin simplul
acord de vointa al partilor .

5. Redeventa.

Valoarea finald a redeventei, va fi stabilita in urma licitatiei publice ce urmeaza sa fic
organizatd de Primaria Orasului Amara conform legislatiei in vigoare.

Nivelul de pornire al redeventei la licitatie este de 1,00 lei/m.p./an.

Redeventa care se adjudecd in urma licitatiei publice se prevede in contractul de
concesionare, iar modalitatea de plata va fi stabilitd de concedent in contractul de concesiune.

Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul propriu al Orasului
Amara.

6. Conditii de mediu.
Concesionarul va respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului si va obtine
toate autorizatiile si avizele neceasre.

7. Investitii si modernizari.

Pentru atingerea obiectivelor propuse in prezentul studiu, sunt necesare asigurarea
realizarii unei constructii avand ca obiect activitati economice si/sau agricole;

Contractul de concesiune va fi inregistrat de catre concesionar in registrele de publicitate
imobiliara in termen de 60 de zile calendaristice de la data incheierii lui.

Orice lucrare de amenajare si viabilizare a terenului, in scopul realizarii obiectivului
propus, vor fi executate de concesionar cu finantare proprie, fard a se crea sarcini pe seama
Consiliului Local al Orasului Amara.

8.Concluzii

Avand in vedere analiza efectuatd in prezentul Studiu de Oportunitate asupra situatiei
actuale a terenului este evident faptul cd alternativa concesiondrii reprezintd solutia optima
pentru sustinerea investitiilor locale si obtinerea unui venit suplimentar la bugetul local.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Livii-€ornel BAJENARU
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Anexa nr.3 la Hotararea nr. 35/27.04.2018

CAIETUL DE SARCINI
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a suprafetei de 5600 mp, teren intravilan
apartinand domeniului privat al Orasului Amara, situat pe strada Viilor, tarla nr.18, parcelele nr.
4638 in suprafata de 770 mp, nr. 4639 in suprafatd de 784 mp si
partial din nr. 4642 pentru suprafata de 4.046 m.p

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii

1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat.

Obiectul concesiunii il reprezinta terenul in suprafatd de 5600 mp, teren intravilan apartinand
domeniului privat al orasului Amara, situat pe strada Viilor, tarla nr.18, parcelele nr. 4638 in
suprafata de 770 mp, nr. 4639 in suprafata de 784 mp si partial din nr. 4642 pentru suprafata de
4.046 m.p, pozitia 235.

1.2. Destinatia bunului care face obiectul concesiunii.

Terenul care face obiectul concesiunii este destinat realizarii unor constructii avand ca obiect
activitati economice si/sau agricole;

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii i obiectivele de ordin economic, financiar, social si
de mediu urmdrite de concendent

Concesionarul va avea in vedere exploatarea eficientd a bunului concesionat.

Concesionarul, in calitatea sa, are dreptul sa foloseascd, cu acordul autorititii publice locale,
terenurile domeniului privat local pentru lucrérile de exccutie, exploatare, intretinere si reparatii
pe care le realizeazd, In conditiile legii.

Obiectivele concedentului

-exploatarea optimd a unui bun proprictate privatd a Oragului Amara prin realizarea unor
constructii avand ca obiect activitdti economice si/sau agricole;

-atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare rezultate in urma exploatarii optime a bunului
proprietate privatd si obtinerea redeventei prevazute in contractul de concesiune;

-atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor locale
precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora.

2. Conditii generale ale concesiunii

2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

in derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il constituie terenul in suprafatd de 5600
mp, teren intravilan apartinand domeniului privat al Orasului Amara, situat pe strada Viilor, tarla
nr.18, parcelele nr. 4638 in suprafata de 770 mp, nr. 4639 in suprafata de 784 mp si partial din
nr. 4642 pentru suprafata de 4.046 m.p

Concendentul are obligatia de a preda concesionarului terenul pe baza unui proces verbal de
predare - primire.



La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuite si libere de orice sarcini concedentului la
Incetarea contractului de concesiune, in speta terenul care face obiectul concesiunii, se face in
aceeasi situatie In care a fost predat de cdtre concedent la intrarea in vigoare a prezentului
contract de concesiune;

b) bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune, rdman in proprietatea
concesionarului — constructia avand ca obiect activitati economice si/sau agricole;

In contractul de concesiune se va mentiona repartitia acestor bunuri la incetarea, din orice cauza,
a concesiunii.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului

Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, Incepand de la preluarea
bunului, pina la Incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa
realizarea lucrarilor si serviciilorde orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare, demolare, depozitare, comercializare de produse, etc.) si mentinerea acestuia n
conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri
pentru personalul de exploatare, intretinere, prestari servicii, precum §i agezarile umane.

In cursul lucririlor de modernizare si dupa terminarea acestora, concesionarul are obligatia sa nu
afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.
Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislatia mediului.

Pe durata concesiunii este interzisd schimbarea destinatiei activitdtii pentru care s-a incheiat
contractul fara avizul scris al concendentului.

2.3. Redeventa si garantii financiare

Valoarea finalad a redeventei, va fi stabilitd in urma licitatiei publice ce urmeaza sa fie organizata
de Primaria Orasului Amara conform legislatiei in vigoare.

Nivelul de pornire al redeventei este de 1,00 lei/m.p./an (redeventa minimd trebuic si asigure
recuperarea in 25 de ani a pretului de vinzare a terenului conform prevederilor Legii 50/1991).
Redeventa care se adjudeca in urma licitatiei publice se prevede in contractul de concesionare,
iar modalitatea de platd va fi stabilitd de concedent in contractul de concesiune.

Redeventa se plateste la 31 martie si 30 septembrie pentru redeventa de plata in anul respectiv.
Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul propriu al Oragului Amara.
Plata cu intirziere a redeventei conduce la aplicarea de penalitati de 0,1% din pretul redeventei
pentru fiecare zi de Intarziere, pana la Indeplinirea efectiva a obligatiilor.

Se considerd intarziere la plata redeventei depdsirea termenului scadent, expres previzut in
contractul de concesiune.

Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune, sa depund cu titlu de garantie, o suma reprezentdnd o cotd parte din suma obligatiei
de plati citre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de activitate. in acest caz
s-a stabilit a fi un procent de 50% din redeventa pentru primul an de plata citre concendent.

In cazul depisirii cu 60 de zile a scadentei de platd, redeventa si penalititile aferente se pot
incasa din garantia constituitd, cu instiintarea prealabild a concesionarului in acest sens.
Concesionarul are obligatia de a reconstitui garantia depusa in termen de 60 zile de la notificarea
concedentului.



Intarzieri in indeplinirea obligatiei de platd a redeventei mai mari de 3 luni conduc la incetarea
contractului de concesiune, cu toate consecintele ce decurg din aceasta, agsa cum se prevede in
caietul de sarcini.

2.4. Durata concesiunii

Durata propusa pentru acordarea concesiunii este de 10 ani. Contractul de concesiune poate fi
prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiald, prin simplul acord
de vointa al partilor .

2.5. Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat

Dupa finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de concesiune, concesionarul
are obligatia de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa bunul proprietate privata
ce face obiectul concesiunii.

Conform prevederilor legale in vigoare, concesionarul nu are drept de subconcesionare a
bunurilor concesionate.

Pe durata contractului de concesiune, concendentul are dreptul sé@ inspecteze bunul concesionat,
verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului si in conditiile
stabilite in contractul de concesiune.

2.6. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat

Pe durata concesiunii este interzisd inchirierea terenului concesionat sau inchirierea spatiilor
realizate din investitiile proprii, fara acordul prealabil scris al concendentului.

2.7. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineasca ofertele

Ofertele se depun pana la data limita pentru depunere a ofertelor, la adresa stabilitd in anuntul
procedurii §i vor contine documentele prevazute in documentatia de atribuire.

Durata de valabilitate a ofertelor este de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele sunt precizate in
Instructiunile privind organizarea §i desfasurarea procedurii de concesionare.

2.8, Incheierea contractului de concesiune

Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisd. Continutul contractului de concesiune
trebuie sa respecte prevederile legale. Contractul de concesiune va fi incheiat cu ofertantul a
carui oferta a fost declarata cistigatoare. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia
contractul de concesiune atrage pierderea garantiei depusa pentru participare la licitatie. In cazul
in care ofertantul declarat castigdtor refuza incheierea contractului, licitatia publica va fi anulata,
iar concedentul va relua procedura de licitatie publicd de la etapa publicarii anuntului, in
conditiile legii, studiul de oportunitate si caietul de sarcini pastrandu-si valabilitatea.

Drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului sunt cele prevdzute in continutul
contractului de concesiune .

2.9. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:

- la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, in masura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege. In cazul prelungirii contractului de
concesiune, acesta se deruleaza in conditiile stabilite initial;

- In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile In sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competentad instanta de judecatai;

- in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;



- in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de citre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

- la disparitia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

Prin contractul de concesiune partile pot stabili si alte clauze de incetare a contractului de
concesiune, fard a aduce atingere clauzlor si conditiilor reglementate de lege.

2.10. Alte clauze

Concesionarul, pentru indeplinirea obligatiilor prevéazute in contractul de concesiune, trebuie sa
detind toate acordurile, avizele, autorizatiile si licentele prevazute de legislatia In vigoare si sd
achite contravaloarea tarifelor aferente acestora.

Concesionarul are obligatia sd plateasca impozitele si taxele datorate bugetului de stat si local
prevazute de legislatia Romana, beneficiind la cerere de toate facilitatile, respectiv de scutirile,
exceptarile sau reducerile temporare prevazute de legislatia in vigoare.

Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate informatiile, datele si
documentele solicitate de acesta in legaturi cu derularea contractului de concesiune.

PRESEDINTE DE SEDINTA
ornel BAJENARU
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Anexanr. 4 la Hotérarea nr. 35/27.04.2018

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a suprafetei de 5600 mp, teren intravilan
apartinind domeniului privat al oragului Amara, situat pe strada Viilor, tarla nr.18, parcelele nr.
4638 n suprafata de 770 mp, nr. 4639 In suprafata de 784 mp si
partial din nr. 4642 pentru suprafata de 4.046 m.p

INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
L.1. Orasug Amara, cu sediul in Amara str. Nicolae Balcescu, 91, reprezentat prin Maita Ion-
primar, cod fiscal 4427889, tel/fax. 0243/266102.

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

Atribuirea contractului de concesiune, se va face prin procedura de licitatie, cu respectarea
prevederilor Hotérarii Consiliului Local Amara nr. 114/4.10.2007 privind aprobarea
Regulamentului de organizare a licitatiilor pentru bunuri apartinind domeniului privat al
Orasului Amara.

2.1. Procedura de licitatie:

2.1.1. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau juridica, romana sau straini.
Concedentul va publica anuntul de licitatie, in doua ziare locale.

Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

Concedentul va asigura obtinerea documentatiei de atribuire de citre orice persoand interesat,
care Inainteazi o solicitare Tn acest sens.

Punerea la dispozitie oricarei persoane interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, se va face pe suport hértie, contra — cost ( 200 lei).

2.1.2. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

Concedentul va rdspunde, In mod clar, complet si fird ambiguititi, la orice clarificare solicitatd,
intr-o perioada care nu va depési 4 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.
Concedentul va transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente citre toate persoanele
interesate care au obtinut, documentatia de atribuire, ludnd mdsuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.



Concedentul va transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 4 zile lucrdtoare Tnainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor.
In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. anterior, acesta din urma
are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele
interesate Tnainte de data limitd de depunere a ofertelor.
2.1.3.Pentru desfasurarea procedurii licitatiei este obligatorie participarea a cel putin 1 ofertant.
Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicdrii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin o oferta valabila.
2.1.4.(1) Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate, se deschid la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevdzuta in anuntul de licitatie.
(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu contin totalitatea documentelor §i a datelor solicitate la Capitolul 3.3. din
prezentele instructiuni.
Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin o oferta sd Intruneasca conditiile prevazute la Capitolul 3.3. din prezentele
instructiuni.
Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul-verbal in care se va mentiona rezultatul analizei, care va fi semnat de citre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti.
(3) Deschiderea plicurilor interioare, se face numai dupa semnarea procesului-verbal mentionat
anterior.
Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari si
dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformittii
ofertei cu cerintele solicitate.
Ofertantii trebuie sa rdspunda la solicitarea concedentului in termen de 4 zile lucrdtoare de la
primirea acesteia.
In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei, in
care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.
Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile prevazute la Capitolul 3.4.
din prezentele instructiuni (toate documentele solicitate pentru prezentarea ofertei propriu-zise,
intocmite cu respectarea cerintelor din documentatia de atribuire).
(4) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucritoare, un
raport pe care il transmite concedentului.
In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaz3, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator despre alegerea sa si
pe ceilalti ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicind motivele care au stat la baza
respingeril.

2.1.5.(1) In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin o
oferta valabild, concedentul este obligat sd anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie.
(2) Daca nici dupa repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin o ofertd valabila,
concedentul va anula procedura gi va organiza procedura de negociere directa.



2.2. Procedura de negociere directa:

2.2.1.Concedentul are obligatia sa publice in doua ziare locale.

Anuntul negocierii directe se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor.

2.2.2. Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita §i de a obtine documentatia de atribuire.
Punerea la dispozitie oricarei persoane interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie se va face, intr-o perioada care nu
trebuie sd depaseascd doua zile lucrdtoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia.
Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare astfel incat respectarea de catre
concedent a perioadei prevazute anterior, s nu conducd la situatia in care documentatia de
atribuire sa fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de doud zile lucrdtoare inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.

2.2.3.(1) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(2)Concedentul va raspunde, in mod clar, complet si fird ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa depédseascd doua zile lucritoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

(3)Concedentul va transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate persoanele
interesate care au obtinut, documentatia de atribuire, ludnd maésuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

(4)Concedentul are obligatia de a transmite raspunsul la orice solicitare de clarificare cu cel putin
doua zile lucratoare inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(5)In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punind astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. anteror, acesta din urma
are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mdsura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele
interesate inainte de data limitd de depunere a ofertelor.

2.2.4. Concedentul va derula negocieri cu fiecare ofertant care a depus o oferta valabila.

2.2.5. Procedura referitoare la intocmirea si depunerea ofertei, la deschiderea plicurilor interioare
si exterioare, la stablirea ofertelor valabile, la intocmirea procesului verbal de evaluare, a
raportului procedurii in urma negocieilor efectuate cu fiecare ofertant, este identica cu cea de la
licitatia deschisa.

2.2.6. La data prevdzutd in anuntul negocierii directe pentru inceperea procedurii, concedentul
programeaza ofertantii $i 1i informeaza, n scris, despre data negocierii directe.

Pentru negocierea directd va f1 pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru licitatie.

2.2.7. Concedentul va negocia cu fiecare ofertant la data stabilitd conform programarii.
Negocierile se desfasoara potrivit conditiilor prevazute in documentatia de atribuire.

Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, prevazute In documentatie, nu pot face obiectul
negocierii.

2.2.8. Pe parcursul procedurii de negociere directd, comisia de evaluare poate propune
concedentului solicitarea oricaror clarificari si completari necesare.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, concedentul o
transmite ofertantilor vizati.

Ofertantii trebuie sd raspunda la solicitarea concedentului in termen de doua zile lucrdtoare de la
primirea acesteia.



2.2.9. Dupd incheierea procedurii de negociere directa, comisia de evaluare va intocmi un raport
care va cuprinde concluziile negocierilor purtate, in care va recomanda concedentului, incheierea
contractului cu ofertantul care a oferit ,,cel mai mare nivel al redeventei”.

2.3. Incheierea contractului

2.3.1. In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleaz, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate
pastrandu-si valabilitatea.

CAIETUL DE SARCINI - anexa nr.1 la Documentatia de atribuire

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

3.1. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

Perioada de valabilitate a ofertei este de 90 zile, calculata de la data deschiderii ofertelor.
Ofertele se depun la sediul Primariei Orasului Amara, str. Nicolae Balcescu , 91, pand la data
limita precizata in anuntul procedurii de licitatie.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decét cea stabilita sau dupa expirarea datei limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sd raménd confidential pand la data stabilitd pentru deschiderca
acestora, concedentul urméand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

3.2. Ofertantii transmit ofertele, in plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreazd, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.

Oferta propriu-zisd, va fi Tntocmitd intr-un exemplar, in original, se va introduce in plicul
interior, pe care se va mentiona L, OFERTA”.

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, va fi inchis, sigilat si marcat cu denumirea si
adresa ofertantului, va fi introdus in plicul exterior, aldturi de documentele de calificare.

3.3. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta si
denumirea autoritatii contractante. Plicul exterior va trebui si contina:

- 0 fisd cu informatii privind ofertantul;

- o declaratie de participare, semnata de ofertant, fira ingrosari, stersdturi sau modificari;
-urmatoarele acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantului:

- statutul societatii — copie —;

- certificatul de inmatriculare emis de Oficiul Registrului Comertului — copie —;

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului/altele echivalente, eliberate cu cel
mult 60 zile Tnainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie legalizata (formulare-tip
eliberate de autorititile competente din tard in care ofertantul este rezident);

Persoanele juridice strdine trebuie sd@ prezinte documente edificatoare pentru dovedirea
eligibilitatii in conformitate cu cerintele solicitate de autoritatea contractanta.



- dovada bonitdtii financiare - scrisoare de bonitate — original -

- declaratie pe propria raspundere, referitoare la posibilitatea asigurdrii resurselor financiare
necesare, folosirii bunului care face obiectul concesiunii cu destinatia prevazuta in Caietul de
sarcini; se vor evidentia sursele de finantare; se va mentiona totodata cd ,,Declar pe propria
raspundere cunoscand prevederile codului penal, ca cele mentionate in prezenta declaratie, sunt
corecte §i corespund realitatii,,

- dovada cumpdrdrii Documentatiei de atribuire (chitantd);

- dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie (chitantd sau ordin de plata);

Cuantumul Garantiei de participare = 1.120 lei.

- imputernicire de participare in numele persoanei juridice + copie dupa actul de identitate.

3.4. Plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, va cuprinde:

- date tehnice i financiare referitoare la:

Valoarea redeventei;

Redeventa se va oferta in lei.

Nivelul de pornire al redeventei = 1,00 lei/m.p./an.

- durata concesiondrii;

- declaratie pe propria rdspundere prin care ofertantul se obligd sd foloseascd bunul care face
obiectul concesiunii (terenul), pentru destinatia prevazutd in caietul de sarcini, cu respectarea
legislatiei in vigoare si a cerintelor din Caietul de sarcini; se va menttona totodatd cd ,,Declar
pe propria raspundere cunoscand prevederile codului penal, ca cele mentionate in prezenta
declaratie, sunt corecte si corespund realitatii,,

- proiectul de contract, semnat §i stampilat (insugit);

Oferta va fi semnata si stampilata pe fiecare pagind de cidtre o persoand autorizati de
concesionar.

3.5. Garantia de participare la licitatie, care se achitd anticipat, reprezintd 20 % din valoarea
totald a redeventei pentru primul an de concesionare calculatd la pretul minim pentru bunul
concesionat, respectiv 1.120 lei.

Ofertantul va pierde garantia de participare, dacd isi retrage oferta inainte de desemnarea
castigatorului.

Garantia de participare a ofertantului declarat castigitor va fi retinutd de catre concedent si se
considerd avans in totalul redeventei datorate pentru primul an de concesiune.

Concedentul este obligat si restituie ofertantilor necastigatori garantia de participare in termen de
7 zile de la desemnarea ofertantului castigétor.

INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

4.1. Pentru determinarea ofertei castigdtoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire
prevazut in documentatia de atribuire.

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este ,,cel mai mare nivel al redeventei”.
Concedentul are obligatia de a stabili oferta cstigdtoare pe baza criteriului de atribuire precizat

in documentatia de atribuire.
4.2. In cazul 1n care 2 ofertanti au ofertat acelasi pret, comisia de evaluare va solicita depunerea
in plic inchis a unei noi oferte financiare, in vederea stabilirii ofertantului céstigator.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC



5.1. Litigiile aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabila.

5.2. (1) In caz contrar, solutionarea litigiilor aparute in legdtura cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum §i a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificarile ulterioare.

(2) Actiunea In justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului

in a carui jurisdictie se afla sediul concedentului.

(3) impotriva hotarérii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios

administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

6.1.Informatiile referitoare la clauzelele contractuale obligatorii, se regasesc in proiectul de
contract, anexat (anexa nr.2 ).

DOCUMENTE ANEXATE

7.1. Documentele anexate prezentei documentatii sunt:
- Caietul de sarcini;

- Proiectul de contract;

- Planul de situatie al amplasamentulu.

DISPOZITII FINALE

8.1. Prezenta Documentatie de atribure, se completeazd dupad caz, cu legislatia in vigoare
referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de bunuri proprietate privata.

PRESEDINTE DE SEDINTA
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Anexa nr. 5 la Hotarirea nr. 35/27.04.2018

JUDETUL TALOMITA
CONSILIUL LOCAL AMARA

PROIECT DE CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. din

L Partile contractante

Intre :

ORASUL AMARA, cu sediul in Amara str. Nicolae Balcescu, 91, reprezentat prin dl. Primar
Maita Ion, in calitate de concedent, pe de o parte, si

very CH BBAIIL TN L.vvvismenesnunnsssnsiorny Stlivecmsrsssaneneers Tlscecessessassss , judetul
— sty reprezentat O s , avand functia de — waseennienisy I Calitate de
concesionar, pe de altd parte, la data de ........cceeneen. , s-2 mche1at prezentul contract de

concesiune.

11, Obiectul contractului de concesiune
Art. 1. - (1) Obiectul contractului de concesiune il reprezinta cedarea si preluarea in concesiune a
unel suptafete de ... Mp, teren situat N i , in vederea construirii unui

(2) Obiectivele concedentului sunt:

a) generarea de venituri la bugetul local si de stat, prin plata impozitelor §i taxelor legale asupra
terenului §i constructiei ce se va realiza;

b) crearea de noi locuri de munca pentru persoanele care vor deservi viitorul obiectiv ce urmeaza
sa fie construit.

II1. Termenul

Art. 2.(1) Durata concesiunii este de 10 ani, incepind de la data semnirii contractului de
concesiune.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egali cu cel mult jumatate din
durata sa initiald, prin acordul de vointa al partilor

IV. Redeventa

Art. 3. - Redeventa este de ............... lei/m.p/an, platita la 31 martie §i 30 septembrie, In
conformitate cu caietul de sarcini.

V. Plata redeventei

Art. 4. - Plata redeventei se face prin conturile:

-contul concedentului nr. ROBYTREZ39122300205XXXXX, deschis la Trezoreria Slobozia;
-contul concesionarului nr. R deschis la



Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la aplicarca de
penalitati de 0,1% din pretul redeventei pentru fiecare zi de intarziere, panad la indeplinirea
efectiva a obligatiilor.

V. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului

Art. 5. (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe raspunderea sa,
bunurile proprietate publici ce fac obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pérti prin contractul de
concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6. (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunurile concesionate, verificdnd respectarea
obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VI. Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile concesionarului

Art. 7. (1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de
permanentd a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.<LLNK 12007 22
10201 017>

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(5) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
publicd (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd In
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea
patrimoniului, etc.).

(6) Pe durata concesiunii este interzisa inchirierea terenului concesionat sau inchirierea spatiilor
realizate din investitiile proprii, fara acordul prealabil scris al concedentului.

(7) La Incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit §i libere de orice
sarcini.

(8) In termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sd depund, cu titlu de garantie, o suma reprezentand o cotd-parte din suma obligatiei de
platd citre concedent, stabilitd de acesta si datorata pentru primul an de activitate. In acest caz s-a
stabilit a fi un procent de 50% din redeventa pentru primul an de plati catre concedent. In cazul
depagirii cu 30 de zile a scadentei de platd, redeventa si penalitatile aferente se pot incasa din
garantia constituitd, cu ingtiintarea prealabild a concesionarului in acest sens.

(9) Concesionarul are obligatia de a reconstitui garantia depusa in termen de 30 de zile de la
notificarea concedentului.

(10) Concesionarul, pentru indeplinirea obligatiilor prevazute in contractul de concesiune,
trebuie sd detind toate acordurile, avizele, autorizatiile si licentele previzute de legislatia in
vigoare si sa achite contravaloarea tarifelor aferente acestora.




(11) Concesionarul are obligatia sa plateasca impozitele si taxele datorate bugetului de stat si
local previzute de legislatia Romaénd, beneficiind la cerere de toate facilitdtile respectiv de
scutirile, exceptirile sau reducerile temporare prevazute de legislatia in vigoare.

(12) Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate informatiile, datele si
documentele solicitate de acesta in legdtura cu derularea contractului de concesiune.

(13) Concesionarul are obligatia de a realiza desecarea, dragarea terenului.

Obligatiile concedentului

Art. 8. (1) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor concesionarului.

VIiII. incetareg contractului de concesiune

Art. 9. (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza In urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite In contractul de concesiune, in masura in care partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia In conditiile prevazute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

¢) in caz de intarzieri in indeplinirea obligatiei de platd a redeventei mai mari de 3 luni;

f) inainte de termen prin acordul pértilor.

IX. Clauze contractuale referitoare la responsabilitatile de mediu

Art. 10. — Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la
preluarea bunului, pand la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului
natural dupd realizarea lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare, demolare, etc) si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si
intretinere, precum si pentru asezarile umane.

Art.11. - In cursul lucrdrilor de modernizare si dupi terminarea acestora, concesionarul
are obligatia sd nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru
concesiune.

Art.12. — Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si
avizele impuse de legislatia mediului.

X. Raspunderea contractuala

Art. 13. - Nerespectarea de cétre pértile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

XI. Litigii

Art. 14. - Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeazd potrivit prevederilor <LLNK 12004 554 10 201 0 47>Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare. Pe toatd durata existentei
contractului de concesiune, concedentul §i concesionarul se vor supune legislatiei in vigoare in
Roménia.

XII. Dispozitii finale




Art.15. Modificarea sau adaptarea contractului se poate face prin acordul partilor, cu exceptia
clauzelor obligatorii prevazute de lege.

XIII. Definitii

Art. 16. (1) Prin fortd majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele Imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile
fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat azi .ooooveeevivvcreeeeeerneenn. , in 2 exemplare, cate unul
pentru fiecare parte contractanta.

Concedent, Concesionar,

PRESEDINTE DE $EDINTA
Liviu-Coxnel BAJENARU




